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 الغرض من هذا الاستعمال:

سياحية هو الغرض من المنطقة سكن قصير مواقع توفير ال سياحي المدى ةلل سم بمناخ   للتنمية الموجهةضمن المناطق  تت

سياحي الملاعب الرياضية وأماكن الترفيه و المراكز الثقافيةكبيرة الحجم مثل  والمدعومة بالأنشطة والمرافق المجتمعية ةال

طق السااياحية االمن وتشاامل. صااغيرة الحجمالحدائق العامة بالإضااافة ىلب بعا المدماا والمرافق والمساااحاا الموتوحة و

 .السياحيةالعديد من الأنشطة 

السااااكنية بالإضااااافة ىلب الأنشااااطة الاجتماعاا وقاعاا المؤتمراا و والتجارية الترفيهية الأماكن السااااياحية المنطقة توفر

المنطقة بالمواقع ذاا  وتتميز .المنتجعاا وبعا الأنشااااااطة والمرافق الداعمةو بما في ذلك الونادقالزائرين أماكن ىقامة و

وخاصااة  مسااتوياا عالية من الحركة المرورية تولدأن من شااهنها والتي الحجم  كبيرةالمباني مع وجود  المساااحاا الكبيرة

 .أيام الأسبوعأمسياا و في عطلاا نهاية الأسبوع

 :الأهداف

 المقوماا:

 السكنية. بما في ذلك المناطق المحيطةمناطق البيئية للالجودة و الجمالية القيم المحافظة علب •

وتوجيه المباني  من حيث الشااكل والصااورة البصاارية عاليةالجودة بال عملياا التطوير تتمتعضاامان أن  •

 .المواقع تنسيقوالتشجير عناصر  ببالإضافة ىلومواد النهو المارجية ومقياسها وحجمها 

 مع السااياحية المسااموب بها داخل المنطقة المرتبطة بالاسااتمداماا وشااكل المباني حجم تلاءمييجب أن  •

 منطقة.العام لل البصري والطابع الهدف الرئيسي

 وبحيث المواد وأتمزين البضائع  ومناطق المدماامناطق و السياراا انتظارمناطق  تحديد مواقع يجب •

 .الموقع تنسيقوالتشجير عناصر  أو باستمدام الأسواربشكل مناسب عن الرؤية  محجوبة تكون

 راا السلبية:يثهالت

التي تسااببها المداخل وحركة السااياراا وعملياا شااحن وتوريا سااياراا  ثيراا الساالبيةهينبغي تجنب الت •

 والصورة البصرية للمناطق المحيطة.السياراا وشبكة الطرق المشاة وحركة سلامة  المدمة علب

 بوالوهج وحركة المرور عل التهثيراا الساااااالبية مثل الضااااااوضاااااااءمن حدة تمويف الينبغي تجنب أو  •

 وسائل التمويف الأخرى. واستمدامالارتداداا المناسبة  وضع المناطق المجاورة وذلك بواسطة

الغرض من المنطقة وبطريقة  بإنشاااء المرافق السااياحية كبيرة الحجم في حالة عدم تهثيرها علبيساام   •

 الأراضي للمناطق المحيطة. استعمالااالتعارض في تساعد علب تقليل 
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 مناطق السياحيةالجدول استعمالاا الأراضي الماص ب

 مسموب مشروط محظور

ط غير مص   أ أم مج س ا      اأي نش  

ضمن قائمة  لااتخج مات  لمسم ح بها 

 أم  لمشرمطة.

ي معايير لبلا يمس     م ح ب  أي نش     اط 

 . لأنشطة  لمسم ح بها

 لم تجع   ات  لش         اليه   ات م لف    او  م

  لسياحية

  لمطاعم  لمت زهات 

  لمتاحأ ملاعب  لج لأ 

  لمعا ض  لف ية  لمجمعات  لرياضية كبيرة  لحجم 

 لترفيهي   ة م لمع   ا ض كبيرة  لمر فق  

  لحجم

  لم تزهات  لتجا ية

أي نشاط مسم ح ب   لذي يشمل  لمباني  

 لمفروة أم  لمتع   جوة  لتي وحت ي عل  

 ( وتجامزGFA)إجمالي مس      احة ب ا  

 .2م (10,000)

  لمساجج

 قع ضممممما  ط  ي سمممممو م أي تطوير 
 الخط السمممممممممم  ل  ما كيلومتر( 1)
 (الدو ة بلديةب ستث  ء )

أم   اكن  مق   ام   ة  لس        ي   ة للم  فين 

 .م لعاملين في  لف او 

 

 

  لشقق  لف جقية

 مر كز  لمؤومر ت  

 ميح لتر مأماكن  لترفيهية لمر كز   

 

 

  لمفت حة  لم اطق

  لعام محطات  ل قل  
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 المناطق السياحية - التمطيطية والتصميمية للمناطق للاشتراطاااللوائ  التنويذية 

 مساحة الموقع

 ( لحج  لأون ) مساحة  لم قع .2( م5000) •

 المباني رتواعا

 ( لحج  لأقص )   وفاع  لمباني .م (14)أوم    (3) لجم   لأ ضي +  •

 بالموقع بالبناءالمساحة المغطاة  /البنائيةنسبة التغطية 

 لح  ج )  لمب  انيل   ل لتغطي  ة نس      ب  ة   .%( 40) •

 ( لأقص 

 (FAR) نس      بة  لمس      احة  لطابقية .  لأقصى حجك( 1.6) •

 ( لحج  لأقص )

 (دنب)الحد الأ البناء رتدادااا

 .( م10) •

 2( م10) بحج أقص    م لحر ا  ة ب ض  ع  لمباني  لخا   ة بالأمن يس  مح •

 .من ناحية  لشا ع ضمن م طقة  لا وج و ت  لأمامية

   لأمامي  وج و لا

  لجانبي   لا وج و ( م6) •

   لخلفي   لا وج و .( م6) •

 وتصميم المبنب المقوماا البصرية

  وفاع  جج   في  لمب   يزيج   ل  جهة لأي و  س فا      ل ماوي في  جبي •

  م( 8)عن 
ية ل ف          ل  لع ا       ر  لتص      ميم

  ) لحج  لأقص (هات  لمب   م ج

 م   اطق وخزين )بم  ا في كل   خ  ا جي  ة  وخزين أي م طق  ة وقعأن  يج  ب •

مة ما ها ين وخزين م  لق يات        فا قة   ل  لة( في م ط وج و ت لا لس       ائ   

ية من  ية م لخلف جانب جب أن   لمب  ، ل ية  عنة ب حجمو  ن مي من  لرؤ

و س   يق  ع ا    را   ياس  م جج    م ب ض   ع لمجام ة  لطريق  م  لم  قع 

 . لم قع 

 مساحات  لتخزين  لخا جية



 

 المناطق السياحية -التمطيطية والتصميمية للمناطق للاشتراطاااللوائ  التنويذية 

 

 

124  

  لمب   جانب فيم لتجهيز ت  لمي اني ية  هخز نات  لميا أن و ض   ع يجب •

 . م  لجز   لخلفي م أ

جب • ياه ي نات  لم جب خز  ية ) أن وح  لمب  (  لتي وقع عل  ا      طح  لعل 

باا  تخج م حاجز  مأجهزة  لاوص  الات عن  لرؤية  لمي اني ية م لتجهيز ت

 .أي طريق مرئية من لا و  نأ ميجبأقص  م كحج ( 2.5) با وفاع

 مامية  لت ييأ عل   ل  جهة  لأ مضع محج ت يج زلا  •

 بطريقة الهواءتكييف و مداخاال( ق وات)  بيب أ جميع يجب وضمممممممع  •
 .مس كاال أو الممتلك ت المج ورة   و مب شرة   موجهة غير تكوا

  لتجهيز ت  لمي اني ية

 من مساحة  لم قع. %( 20)  •

م  (2 لمخص   ص   ة لع ا    ر و س   يق  لم قع عن )  لمس   افةي بغي ألا وقل  •

لة عل   لطريق باا      تن ا  م اطق  هة  لمط مكل  عل  كامل ط ل  ل  ج

 وخ ل  لسيا  ت مفي حالة مضع غرف  لحر اة في م اطق  لا وج و ت.

أن  ع  لأشجا  م مجم عة من يجب أن يحت ي عل   لم قعشريط و سيق  •

 حرفي مه ي / ق م  قع مفقا لمخطط و سي لأخرى  لم ا ر  لطبيعية 

 /و س      يق  لم قع  لتش      جير مم طقة 

 ) لحج  لأون (  للانج ا يب

 

 م.( 2.0): ةالأمامي

 م.( 2.5) :والملوية ةالجانبي 

 م لجج  ن ) لحج  لأقص (  لسياس

 

 السياراا انتظار ومواقفالتحميل 

الإرشمم دية للمب دئ  وفق    أو /و  (     يأ ش  حن موحميل1) و فيري بغي  •
 .للوزارات المع ية

  لشحن /  لتحميل

جب  • ظا م  قأ  تكوان أي يا  ت مت  نت ق   لس       ح ة معف بات لائ ة متطل

 للمب دئ الإرشمممممم دية وفق   م أم/   لس      يا  ت  نتظا  م  قأ  ش      تر طات
  للوزارات المع ية

 .ايا  ت  لم  فين م لعملا  في  لم قع  نتظا  يجب و فير م  قأ •

 لمجام ة، أم  لم  قع  لطر  لس      يا  ت من    نتظا  م  قأحجب يجب  •

 م ، ن  ججمض  ع  ل م ، لم  قعلو س  يق م وش  جير ا  تخج م  إما عن طريق

ط ل عل  حج أون  ك م (1.0)ا وفاع ب. مما ا      بق أم مزين ا          لأ

 لتي حجمو  لطريق ول   لأجز   من باا   تن ا  ، حجمو  لطريق لم طقة أم 

   . تلسيا لوستخجم كمعبر 

  لسيا  ت  نتظا  م  قأأماكن 

 


